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 قائمة تدقٌق لمقدمً العطاءات .أ 
 للتؤكد من تقدٌم كل المستندات المطلوبة

  
ٌتعييٌن مراعيياة الإلتييزام بتقييدٌم المسييتندات المحييددة والمطلوبيية فييً كراسيية الشييروط 
و وذلييييييييي  عييييييييين طرٌيييييييييق الموقيييييييييع الالكترونيييييييييً  والمواصيييييييييفات الكترونٌيييييييييا

furas.momra.gov.sa  اوعيين طرٌييق تطبٌييق الأجهييزة الذكٌيية تفييرصت. باسييتثناء
مين قبيل المسيتثمر أو  -أصل الضمان البنكً ، فٌقدم الأصل فً ظرف مختوم ومغلق

ميين ٌفوضيية وٌكتييب علٌيية اسييم المسييتثمر وعنوانيية وارقييام كواتفيية ورقييم الفيياك .فً 
نكيً الموعد والمكان المعلن عنه لفيتح المظيارٌف ميع ارفيار صيورة مين الضيمان الب

 فً الموقع الالكترونً المشار الٌة.
 

هلللللللللللللللللللل  المستند مسلسل
 مرفق؟

 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1
توكٌييل رسييمً موثييق اإذا قييام بييالتوقٌع علييى العطيياء  2

   ومرفقاته شخص غٌر مقدم العطاء(

إثبييات أن المسييئول عيين الشييركة أو وكٌلهييا الييذي وقييع  3
   على العطاء لدٌه الصلاحٌة للتوقٌع 

لسجل التجياري افيً حالية صورة سارٌة المفعول من ا 4
   الشركات والمإسسات(

صييورة رخصيية الاسييتثمار الأجنبييً إذا كييان المسييتثمر  5
   غٌر سعودي

وإدارة  بتشيييييغٌلصيييييور شيييييهادات الخبيييييرة الخاصييييية  6
   التجارٌة. المحلات

خطييياب ضيييمان مييين بنييي  معتميييد ليييدى مإسسييية النقيييد  7
   العربً السعودي

   اتهاكراسة الشروط والمواصفات وملحق 8
 
 
 



  

 تعرٌف المفردات الواردة بكراسة  .ب 
 الشروط والمواصفات

 
الميراد إقامتيه وتشيغٌله وإدارتيه مين المسيتثمر  ةالتجارٌي كو المحلات المشــروع:.

القيييائم والمطليييوب إدارتيييه  ةالتجارٌييي أو المحيييلات بيييالموقع المحيييدد.
 وتشغٌله.

تً ٌقام علٌها المحيلات وقعها، والكو أرض تـحدد الأمانة أو البلدٌة م :العقار
 .ةتجارٌ التجاري، أو مبنى قائم لمحلات

شياط إنشياء وإدارة وتشييغٌل كيو شيركة أو مإسسية مرخصيية تيزاول ن المستثمر:  
 التجارٌة. المحلات

و لدخول المزاٌدة. مقدم العطاء:   بقصد به المإسسة أو الشركة التى تقدم عرضا
 المحيييييييييييييييييييييييلات

 :هالتجارٌ
ميين المحيلات التجارٌيية مختلفيية الأنشييطة، وأميياكن ٌحتيوى علييى عييدد 

 الترفٌه، ومطاعم الوجبات الخفٌفة. 

تؤخيذ شيكل مزاٌيدة بهيدف  المسيتثمرٌنكً طرٌقة لإثارة التناف  بٌن  :المنافسة
عنيييد تيييؤجٌر  وتتبعهيييا الأمانييية/ البلدٌيييةالحصيييول عليييى أعليييى سيييعر، 

 العقارات والأنشطة
 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:

المنافسيييييييييييييييييييييييية 
 الالكترونٌة

تقلللدٌم المسلللتثمرٌن عطلللاءاتنم فلللً المنافسلللة علللن طرٌلللق 
اوعن طرٌق  furas.momra.gov.saالموقع الالكترونً 

 تطبٌق الأجنزة الذكٌة "فرص".
 
 
 
 

  
 
 
 

  



  

 الجدول الزمنً المتوقع لإجراء المزاٌدة  .ج 
 إٌجار السنة الأولىحتى بداٌة سرٌان العقد ودفع 

 
 

 التارٌخ كٌفٌة تحدٌد التــــــارٌخ البٌــــــــــــــــــــــــــــــان
  ه النشرالتارٌخ الذي تم فٌ تارٌخ الإعلان

  كما كو محدد فً الإعلان آخر مٌعاد لتقدٌم العطاءات
  كما كو محدد فً الإعلان موعد فتح المظارٌف
  تحدده الأمانة/ البلدٌة إعلان نتٌجة المزاٌدة
  تحدده الأمانة/ البلدٌة موعد الإخطار بالترسٌة

تارٌخ توقٌع العقد لمن ترسو 
 علٌه المزاٌدة

و  من تيارٌخ إشيعار  خلال خمسة عشر ٌوما
الأمانة/البلدٌيية للمسييتثمر بمراجعتهييا، فيي ن 
لم ٌراجع ٌرسل له إشعار نهائً، وٌعطيً 

و   .مهلة إضافٌة خمسة عشر ٌوما

 

  خلال شهر من توقٌع العقد تارٌخ تسلٌم العقار

 بداٌة سرٌان مدة العقد

ميين تييارٌخ تسييلٌم العقييار بموجييب محضيير 
تسييييييلٌم موقييييييع ميييييين الأمانيييييية/ البلدٌيييييية 

، وإذا لييم ٌييتم توقٌييع المسييتثمر لمسييتثمروا
محضيير تسييلٌم العقييار ٌييتم إشيييعاره  علييى

و وتحسب بداٌة سرٌان مدة العقيد مين  خطٌا
 تارٌخ الإشعار.

 

  عند توقٌع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولً
 
 

 
 



  

 

 ةقــــــدمم .1
 

 
ي طببببباف ة   مبببببف م ةبببببف مببببب     مببببب   ا   مببببب  طا ببببب     يفببببب  بلديبببببف ة    بببببف  ترغببببب    

ف 
ونيبف  ي سر  بف  ة بت  تا ي بف تشبيي  لإنشب   و       مف  لإ كتر

و ب    فف يبي     نة بف ف 
ي ياببب  مببب     مببب   ا    ي تف ببب     بلفةببب     بببعر ببوا و   ف يبببف      ر ابببف ت و  بببعر ب   شر

  لإح طف به  ت وةر م ته  م د تاديم مط   تهم  هذه    ز يدة . 
وتهيببببببببببببببببببب    للديببببببببببببببببببببف ب   مبببببببببببببببببببب   ا     اببببببببببببببببببببر  ة    ف نيببببببببببببببببببببف و  د ياببببببببببببببببببببف  لكر  بببببببببببببببببببب   
 لفبببببببببببببببببببببببببببببببري مبببببببببببببببببببببببببببببب     ببببببببببببببببببببببببببببببتر ط   و   ف يببببببببببببببببببببببببببببببف     ف يببببببببببببببببببببببببببببببف ت و  اف نبببببببببببببببببببببببببببببب  
  ا نفنيبببببببببببببببببببببف  لبابببببببببببببببببببببد                و  تر  ةببببببببببببببببببببب      مببببببببببببببببببببب   ر ت ب ببببببببببببببببببببب  ي   ببببببببببببببببببببب  ةببببببببببببببببببببب  
تابببببببببببببديم مطببببببببببببب   ةببببببببببببببديوح   ببببببببببببب    ببببببببببببب    فببببببببببببببف  ب  فريبببببببببببببف    ببببببببببببب    ي ف    ف حببببببببببببببف ت 

 و  ا    للديف أهد  ه 
وترحبببببببببببببببببببب    للديببببببببببببببببببببف ببببببببببببببببببببب  ر  مبببببببببببببببببببب  أيببببببببببببببببببببف   ففمبببببببببببببببببببب ي   أو    ي بببببببببببببببببببب ح   ةبببببببببببببببببببب  

ي  خببببببببببببببببببببببببببف     ز يببببببببببببببببببببببببببدة ت و   بببببببببببببببببببببببببب   ل مبببببببببببببببببببببببببب   ا      
مبببببببببببببببببببببببببب   ا     ببببببببببببببببببببببببببر غن    ف 

 . متر ة صف  رصتاديم    ففم ي   أو     ي  ح   
 إ  ية:   لإ     ي

ي  5059501550تليففن: 
 محمد م ي   فيف 

                                       
 

  



  

 

 وصف العقــــــار .1
 

 بجوار البلدٌةمحلات تجارٌة ل وصٌانة إنشاء وتشعٌ النشاط
 تجاري  فئة النشاط
مكونات 
 النشاط

 كافة المكونات التً تجٌزها الانظمة لمثل هذا النشاط

 2م631.36 المساحة
موقـع 
 العقـــار

 المدٌنة  فٌفاء
 بجوار البلدٌة طرٌق الامٌر محمد بن ناصر 

حــدود 
 الـعقار

 

  حسب الكروكً المرفق  شمالا
  حسب الكروكً المرفق  جنوبا 
  حسب الكروكً المرفق  شرقا
  حسب الكروكً المرفق  غربا

 أرض فضاء   نوع العقار
 

                 

مساحة 
 المبانً

 حسب الاشتراطات التنظٌمٌة ورخصة البناء لدى البلدٌة  

 حسب الاشتراطات التنظٌمٌة ورخصة البناء لدى البلدٌة   عدد الأدوار
 حسب الاشتراطات التنظٌمٌة ورخصة البناء لدى البلدٌة   نوع البناء



  

 

 اشتراطات دخول المزاٌدة والتقدٌم  .2

 
 المزاٌدة: دخولمن ٌحق له  3/1

وإدارة  تشييغٌلفييً مجييال  لشييركات والمإسسييات ذات الخبييرةللأفييراد واٌحييق  3/1/1
الممنييوعٌن ميين التعامييل كييذه المزاٌييدة. مييا عييدا  ًالتقييدم فييالتجارٌيية  المحييلات
وٌحيق للأمانية أو ن التعاميل، أو بحكم قضائى حتى تنتهى ميدة المنيع مينظاما 
، أو كانوا ممن ٌتيؤخرون فيً تؤخرةلدٌهم مستحقات م لها الذٌن استبعاد البلدٌة

بعد رفعها لوزٌر الشئون البلدٌة والقروٌة والموافقة  موعدكا عنسداد الأجرة 
 على استبعاده.

 . ٌسري على الشركات والمإسسات غٌر السعودٌة نظام الاستثمار الأجنبً 3/1/2
 لغة العطاء: 3/2

عودٌة فعليى اللغة الرسمٌة فً المملكة العربٌية السي لما كانت اللغة العربٌة كً 3/2/1
مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها فً جمٌع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروع، 
بما فً ذل  العطاء، وجمٌع مرفقاته، وبٌاناته، وٌستثنى مين ذلي  الكتالوجيات  
 الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التً ٌجوز أن تكون باللغة الانجلٌزٌة.

أخييرى ٌييتم ترجمتييه إلييى اللغيية العربٌيية عيين  فييً حييال التقييدم بمسييتند بييؤي لغيية 3/2/2
طرٌق مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمد، وٌعتبر النص العربً كو 

 المعول علٌه فً حالة الاختلاف أو الالتبا  فً المضمون.
 مكان تقدٌم العطاءات: 3/3

وفييق ميياورد فييً لمنافسيية تقييدٌم المسييتثمرٌن عطيياءاتهم فييً ا 3/4
اوعييين  furas.momra.gov.saالموقيييع الالكترونيييً الاعيييلان وذلييي  مييين خيييلال 

 طرٌق تطبٌق الأجهزة الذكٌة تفرصت.
 

حسيب الاعيلان ٌجب أن تقدم العطاءات فً موعيد أقصياه  3/1
 أو بطرٌقة ٌدوٌة   ولن ٌقبل أي عطاء ٌرد بعد  كذا الموعد ، أو ٌسلم خارج المنصة

 

 حسب الاعلان   الموعد المحدد لفتح المظارٌف
a. :تقدٌم العطاء 



  

 

تقللللللللدٌم العطللللللللاءات عللللللللن طرٌللللللللق المنافسللللللللة الإلكترونٌللللللللة  وٌللللللللتم  3/5
إرفللللللال كللللللل المسللللللتندات المطلوبللللللة فللللللً كراسللللللة الشللللللروط والمواصللللللفات 

فللللللً حللللللال تعللللللذر تقللللللدٌم العطللللللاء عللللللن طرٌللللللق المنافسللللللة  -الكترونٌللللللا . 
الإلكترونٌللللللة لأسللللللباب فنٌللللللة  ٌقللللللدم العطللللللاء فللللللً ٌللللللوم وموعللللللد ومكللللللان 

بالشللللللمع الأحمللللللر فللللللتح المظللللللارٌف المعلللللللن عنلللللله داخللللللل ظللللللرف مختللللللوم 
وٌكتلللللب علٌللللله ملللللن الخلللللارج اسلللللم المنافسلللللة واسلللللم المسلللللتثمر وعنوانللللله 

وتقللللللدٌم ماٌثبللللللت شللللللراء الكراسللللللة . وأرقللللللام هواتفلللللله ورقللللللم الفللللللاك    
ملللللع ضلللللرورة قٌلللللام المسلللللتثمر بتقلللللدٌم بللللللا  ملللللن خللللللال التواصلللللل ملللللع 

أو عللللللن طرٌللللللق البرٌللللللد  199141مركللللللز العملٌللللللات علللللللى الللللللرقم  رقللللللم 
وتقللللللللدٌم مللللللللا ٌثبللللللللت ذللللللللل  عنللللللللد  .gov.sainv@momraالإلكترونللللللللً 

 .تقدٌم العطاء ورقٌا  
ٌستبعد كل عطلاء لا ٌرفلق بله أصلل خطلاب الضلمان البنكلً  أو تكلون قٌملة  3/6

% مللن قٌمللة العطللاء السلنوي  أو ٌكللون خطللاب الضللمان ٥٢الضلمان بلله أقللل ملن 
 مقدما بغٌر اسم المستثمر  ولٌ  للمستثمر الحق فً الاعتراض 

 الأسعار: كتابة 3/7
 عند إعداد عطائه أن ٌراعى ما ٌلى : المستثمرٌجب على 

و لمتطلبييات كراسيية الشييروط والمواصييفات، ولا  3/7/1 أن ٌقييدم السييعر بالعطيياء وفقييا
بنيد  ٌجوز له إجراء أى تعدٌل، أو إبداء أى تحفظ علٌها، أو القٌيام بشيطب أى

 من بنود المزاٌدة أو مواصفاتها، وٌستبعد العرض المخالف لذل .
و(  ًتدون الأسعار ف 3/7/2 و وكتابة احروفا  .يالسعود بالريالالعطاء أرقاما
الكشط، أو المحو، أو الطم ، وأى تصحٌح أو تعيدٌل فيى  للمستثمرلا ٌجوز  3/7/3

ع عرض السيعر ٌجيب أن تعياد كتابتيه مين جدٌيد بيالحروف والأرقيام، والتوقٌي
 علٌه وختمه.

 العطاء:مدة سرٌان  3/8
و( تسعون 91مدة سرٌان العطاء ا و من التارٌخ المحدد لفتح المظارٌف، وٌوما  /للأمانةٌوما

طلب ميد سيرٌان العطياء إذا ميا اقتضيت الضيرورة ذلي ، وٌبقيى العطياء  ًلبلدٌة الحق فا
 ان العطاء.نافذ المفعول وغٌر جائز الرجوع فٌه من وقت تقدٌمه، وحتى نهاٌة مدة سرٌ

 الضمان: 3/9
وي % ميين قٌميية العطيياء السيين25ٌجييب أن ٌدقييدم مييع العطيياء ضييمان ٌعييادل  3/11

المقدم، وٌقدم فً شيكل خطياب ضيمان مين بني  معتميد ليدى مإسسية النقيد العربيً 
السعودي، وأن ٌكون غٌير مشيروط، وغٌير قابيل لءلغياء، وأن ٌكيون واجيب اليدفع 
عند أول طلب من الأمانة أو البلدٌة، دون الحاجة إليى إنيذار أو حكيم قضيائً، كميا 

و لمدة لا تقل ع تسعون ٌوما( من تارٌخ 91ن اٌجب أن ٌكون خطاب الضمان سارٌا
 آخر موعد لتقدٌم العطاء، وقابلاو للتمدٌد عند الحاجة.

أو تكون قٌمية الضيمان  الضمان،ٌستبعد كل عطاء لا ٌرفق به أصل خطاب   3/9/1
بغٌير اسيم  االضيمان مقيدم ٌكون خطابأقل من قٌمة إٌجار سنة واحدة، أو  به

 ، ولٌ  للمستثمر الحق فً الاعتراض على الاستبعاد.المستثمر
 موعد الإفراج عن الضمان: 3/11

،وٌرد لأصيحاب المزاٌيدةفيور البيت فيً  مقبوليةٌرد الضمان لأصحاب العطياءات غٌير ال
 صدور قرار الترسٌة.بعد  العطاءات المقبولة

 مستندات العطاء: 3/12
 ذكره:ستندات التالٌة وبالترتٌب الوارد استٌفاء وإرفار الم المستثمرٌجب على 



  

 

و المسيتثمرنموذج العطاء والتوقٌع علٌه من  3/11/1 ، أو ممين ٌفوضيه ليذل ، ومختوميا
 تارٌخ التوقٌع. إثبات، مع بختمه

إذا قييام وذليي  ، ، أو وكاليية شييرعٌةالغرفيية التجارٌييةميين  اموثقيي ًتوكٌييل رسييم 3/11/2
 ومرفقاته شخص غٌر مقدم العطاء.بالتوقٌع على العطاء 

شركة ٌجيب إرفيار ميا ٌثبيت أن المسيئول عين الشيركة أو  المستثمرا كان وإذ
وكٌلهييا الييذى وقييع علييى العطيياء ومرفقاتييه لدٌييه الصييلاحٌة للتوقٌييع نٌابيية عيين 

 الشركة.
  .يصورة سارٌة المفعول من السجل التجار 3/11/3
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبً إذا كان المستثمر غٌر سعودي. 3/11/4
ي اوطبقيا السيعود ًليدى مإسسية النقيد العربي خطياب ضيمان مين بني  معتميد 3/11/5

 .أعلاه( 3/9للشروط الواردة فً البند 
البلدٌة  /مختومة بختم الأمانةال اوملحقاته كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 3/11/6

 المستثمرتؤكٌداو لالتزام ، موقعا علٌها من المستثمر ومختومة بختمه،  ًالرسم
إٌصال الدفع الذى تم شراء كراسة المطلق بما ورد بها، وٌجب إرفار صورة 

 الشروط والمواصفات بموجبه.
 
 
 



  

 

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .3

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1

 ودقٌقية،وافٌية  الواردة دراسية الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 
وإعيداد العييرض وفقيا لمييا تقضيً بييه كييذه الشيروط والمواصييفات، وعيدم الالتييزام بييذل  

 .فً استبعاد العطاء ةالبلدٌ /للأمانة    ٌعطً الحق 
 اٌدة:المزالاستفسار حول بٌانات   4/2

 المسييتثمربنييد ميين بنييود المزاٌييدة، ٌجييب علييى  أيحاليية غمييوض أو عييدم وضييو   ًفيي
و للحصول على الإٌضا  اللازم قبيل تقدٌميه لعطائيه، الأمانة/الاستفسار من  البلدٌة خطٌا

قوم توسيالمحدد لتقيدٌم العطياءات،  النهائًمن التارٌخ  أٌام ةوذل  بمدة لا تقل عن عشر
ليييى الاستفسيييارات كتابييية لكيييل مييين اشيييترى كراسييية الشيييروط بيييالرد ع الأمانة/البلدٌييية
، ولين أٌيام قبيل الموعيد المحيدد لفيتح المظيارٌف خمسيةفيً موعيد أقصياه  والمواصفات

 ٌعول على أٌة استفسارات أو إجابات شفوٌة.
 العقار:معاٌنة   4/3

فق و للجهالة،بمعاٌنة العقار معاٌنة تامة نافٌة وقبل تقدٌم عطائه أن ٌقوم  المستثمرعلى 
و على  الحدود و تاما  . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن ٌتعرف تعرفا
و  المستثمروٌعتبر  قد استوفى كذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائيه، بحٌيلا لا ٌحيق ليه لاحقيا

  .العقار والأعمال المتعلقة بهالادعاء أو الاحتجاج بؤٌة جهالة بخصوص  
 



  

 

 ا ٌحق للأمانة/للبلدٌة وللمستثمرم .4
 ظارٌفقبل وأثناء فتح الم

 
 والمواصفات:إلغاء المزاٌدة وتعدٌل الشروط  5/1

بعييد أخييذ موافقيية صيياحب  للبلدٌيية إلغيياء المزاٌييدة قبييل فييتح المظييارٌف للأمانيية/وز ٌجيي
إذا اقتضت المصلحة العامة ذلي . وٌحيق لهيا الإضيافة أو الحيذف أو التعيدٌل  الصلاحٌة
بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطيار إليى  يلمضمون أ

اء كراسية الشيروط والمواصيفات، وذلي  قامت بشير ًجمٌع الشركات أو المإسسات الت
قبل فتح المظارٌف ، على أن تعتبر أٌة إضافة أو حذف أو تعيدٌل تيم إخطيار الشيركات 
و لجمٌيييع  أو المإسسيييات بيييه جيييزء لا ٌتجيييزأ مييين كيييذه الشيييروط والمواصيييفات وملزميييا

 المتنافسٌن.
 تؤجٌل موعد فتح المظارٌف: 5/2

لمظيارٌف إذا ميا دعيت الضيرورة إليى للبلدٌة تؤجٌل تيارٌخ وموعيد فيتح ا للأمانة/ٌحق 
 العطاءات بالتؤجٌل كتابة. مقدمًالبلدٌة ستخطر جمٌع  نة/االأمذل ، وإذا تم ذل  ف ن 

 سحب العطاء: 5/3
 لا ٌحق للمستثمر سحب عطاه قبل فتح المظارٌف.

  تعدٌل العطاء: 5/4
من  دعاءإ أيلن ٌلتفت إلى و، فً عطائه بعد تقدٌمهتعدٌل  أي إجراء للمستثمرلا ٌجوز 

 .بعد تقدٌمه عطائه  فًخطؤ  وجودصاحب العطاء ب
 حضور جلسة فتح المظارٌف: 5/5

الموعد المحيدد ، وٌجيب أن  ًأو مندوبه حضور جلسة فتح المظارٌف ف للمستثمرٌحق 
سييعودي  ٌكييون منييدوب الشييركة أو المإسسيية المفييوض لحضييور جلسيية فييتح المظييارٌف

و بوكالة شرعٌة أو تفوٌض من مدٌ الجنسٌة، مصدقا مين ر الشركة أو المإسسة مصحوبا
 الغرفة التجارٌة ولا ٌحق الاعتراض لمن لم ٌحضر الجلسة.

 
 
 



  

 

 والتعاقد وتسلٌم الموقعالترسٌة  .5

 
 :والتعاقد الترسٌة  6/1

بعييد أن تسييتكمل لجنيية فييتح المظييارٌف إجراءاتهييا تقييدم العييروض إلييى لجنيية  6/1/1
 بما تراه.وتقدٌم التوصٌة لصاحب الصلاحٌة ، الاستثمار لدراستها 

ٌتم إخطار مين رسيت علٌيه المزاٌيدة خيلال أسيبوع عليى الأكثير مين تيارٌخ  6/1/2
و مييين تيييارٌخ الترسيييٌةم لمراجعييية الأمانة/ال بلدٌييية خيييلال خمسييية عشييير ٌوميييا

الإخطار لاستكمال الإجراءات، وإذا ليم ٌراجيع خيلال كيذه الميدة، ٌرسيل ليه 
و أخرى، وفى حالة تخلفيه عين  إخطار نهائً، وٌعطى مهلة خمسة عشر ٌوما

لبلدٌييية بعيييد المييدة الإضيييافٌة ٌيييتم إلغيياء حقيييه فيييً التيييؤجٌر امراجعيية الأمانة/
 ومصادرة الضمان.

ترسيٌة المزاٌيدة بعيد أخيذ موافقية صياحب الصيلاحٌة انية/ للبلدٌية ٌجوز للأم 6/1/3
علييى صيياحب العطيياء الثييانً بيينف  قٌميية العطيياء الأول، الييذي رسييت علٌييه 

 المزاٌدة، ولم ٌستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
 الموقع: تسلٌم 6/2

ٌتم تسلٌم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسلٌم موقع من الطرفٌن، وذل   6/2/1
ع العقد مباشرة ما لم ٌكن كنا  عائق لدى الأمانة/البلدٌة ٌحول دون بعد توقٌ

ذل ، وبشرط ألا تزٌد المدة من تارٌخ توقٌع العقد وتارٌخ الاستلام عن 
 شهر واحد.

فً حال تؤخر المستثمر عن التوقٌع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدٌة  6/2/2
مدة العقد من وتحسب بداٌة  عنوانه،ب رسال إشعار خطى للمستثمر على 

 .تارٌخ الإشعار
 

 



  

 

 الاشتراطات العامة .6
تخضلللللللع هلللللللذا المنافسلللللللة لللللللللوائح والأنظملللللللة المعملللللللول بنلللللللا فلللللللً  .7

  المملكة العربٌة السعودٌة وعلى وجه خاص ماٌلً :
لائحيييييية التصييييييرف بالعقييييييارات البلدٌيييييية الصييييييادرة بموجييييييب الأميييييير   -1 .8

كييييييييييـ ١٢٢١/٥٠/٤٢فييييييييييً  ٢٥١٠٤السييييييييييامً البرقييييييييييً الكييييييييييرٌم رقييييييييييم 
وتعلٌماتهييييييييييييا التنفٌذٌيييييييييييية الصييييييييييييادرة بييييييييييييالقرار الييييييييييييوزاري رقييييييييييييم 

والقييييييييييييييرارات والتعييييييييييييييامٌم   22/12/1441وتييييييييييييييارٌخ  ٢١٥٥٠٠١١١٤
 وماٌطرأ علٌها مستقبلاو .ذات الصلة 

لجييييييزاءات البلدٌيييييية الصييييييادرة بقييييييرار مجليييييي  لائحيييييية الغرامييييييات وا -2 .9
كيييييييييـ  ومييييييييياٌطرأ علٌهيييييييييا 5/2/1442( ۲۹اليييييييييوزراء الميييييييييوقر رقيييييييييم ا

 مستقبلاو .
وتيييييييييييييييارٌخ   ٢٤٥٥٤٥٢٠٤٠القيييييييييييييييرار اليييييييييييييييوزاري رقيييييييييييييييم  - .11

كييييييـ المبليييييي  بيييييييه القواعييييييد التنفٌذٌييييييية للائحيييييية الجيييييييزاءات 12/3/1443
 4عن المخالفات البلدٌة، 

فييييييييييييييييييً  ٢3٥٥٤٥٢٢٢٠القييييييييييييييييييرار الييييييييييييييييييوزاري رقييييييييييييييييييم  - .11
 كـ المبل  به جدول المخالفات والجزاءات البلدٌة12/3/1443

12.  
 
 

 للموقع: الخدماتتوصٌل  7/1
...  ـ كياتف ـ صيرف صيحً ـ مٌاه ـ اكهرباء قعللمو الخدماتٌتولى المستثمر توصٌل 

علييى مسييئولٌته الخاصيية، وٌتحمييل كافيية التكييالٌف والرسييوم المرتبطيية بييذل ،  وغٌركييا(
الجهيات ذات بالبلدٌة ومع بالأمانة/ذل  مع الإدارة المعنٌة  فًوعلى المستثمر أن ٌنسق 

 .الصلة
 للتنفٌذ: الزمنًالبرنامج  7/2

و المراحل المختلفية ة/للأمانٌلتزم المستثمر أن ٌقدم  و للتنفٌذ، متضمنا و زمنٌا للبلدٌة برنامجا
  والتشغٌل.لءنشاء 

 الحصول على الموافقات والتراخٌص من البلدٌة والجنات ذات العلاقة : 7/3
قبييل الحصييول علييى  ةالتجارٌيي المحييلات مشييروعٌلتييزم المسييتثمر بعييدم القٌييام بتنفٌييذ 

 لجهات الأخرى ذات العلاقة.البلدٌة واالأمانة/الموافقات والتراخٌص من 
 تنفٌذ الأعمال: 7/4

 إليى مقيياول لدٌيه خبييرة ةالتجارٌيي إنشياء المحيلاتمهميية  أن ٌسيندالمسييتثمر  ٌجيب عليى 
شيهادات  أن ٌقيدم المسيتثمر  ٌجب على ، كما الأنشطةً تنفٌذ مثل كذه ف وسابقة أعمال

تؤدٌتييه ن الخبييرة السييابقة للمقيياول معتمييدة ومصييدقة ميين الجهييات المختصيية تثبييت حسيي
 .للأعمال التً التزم بها

 : لدى المستثمر على التنفٌذمسئولٌة الإشراف  7/5
مكتب كندسً استشاري معتمد ٌجب أن ٌسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفٌذ إلى 

 ٌكون من واجباته:
 .الاشترا  فً تسلٌم موقع المشروع للمقاول 



  

 

 التنفٌيذ ووضيع  مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبيل مباشيرة
لبلدٌيية بييؤي خطييؤ ٌكييون موجييودا بهييا الأمانة/االملاحظييات الفنٌيية علٌهييا وإبييلا  

 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطؤ.
  المتابعييية الٌومٌييية المسيييتمرة لتنفٌيييذ الأعميييال طبقيييا لمواصيييفات العقيييد وأصيييول

 الصناعة.
 ليى إتميام توجٌه المقاول وإعطاإه المشورة الفنٌة عند الليزوم ، والتيً تسياعد ع

 العمل على الوجه الأكمل.
  التييدقٌق والاعتميياد للمخططييات وعٌنييات المييواد التييً ٌقييدمها المقيياول وتقييدٌم

 التوصٌات بشؤنها.
  .دراسة المشكلات التً قد تظهر أثناء التنفٌذ، وإبداء التوصٌات اللازمة لحلها 
 ؤنها إجراء التغٌٌرات والتعدٌلات غٌر الجوكرٌية فيً المشيروع ، والتيً مين شي

المشكلات ، والتنسٌق بٌن عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب  تلافً
أخيذ موافقية  فً أٌة زٌادة فً تكلفة المشروع أو تيوفٌر عليى المقياول، وأن ٌيتم

نقيص فيً التكيالٌف ٌيتم  البلدٌة علٌها مسبقا، وعند حدولا زٌادة ضرورٌة ، أو
 على المقاول. خصم الوفرو ، أخذ موافقة الأمانة/البلدٌة على الزٌادة

 الإشراف: فًالبلدٌة الأمانة/حق  7/6
الإشراف على التنفٌذ بجمٌيع مراحليه للتؤكيد  فًللبلدٌة الحق الكامل  للأمانة/ 7/6/1

و للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسية  من التزام المستثمر بالتنفٌذ طبقا
 .والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات

فٌمييا ٌتعلييق بييؤوامر التغٌٌيير  /البلدٌييةمتطلبييات الأمانة ٌلتييزم المسييتثمر بتلبٌيية 7/6/2
و للشروط والمواصفات  .والمخططات المعتمدة والإصلا  لما تم تنفٌذه مخالفا

إلا تصيامٌم الفيً  لا ٌجوز للمستثمر إجراء أٌة إضافات أو تعدٌلات جدٌيدة  7/6/3
ٌقيدم لبلدٌة، وفى حالة الموافقة ٌتعٌن عليى المسيتثمر أن الأمانة/ابعد موافقة 
للبلدٌة مخططيات كاملية مين المواصيفات الفنٌية مين أجيل الحصيول  للأمانة/

 على الموافقة الخطٌة والترخٌص اللازم.
ٌلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء ب شعار الأمانة/البلدٌة، لٌقيوم  7/6/4

و  مهنييد  الأمانة/البلدٌيية بالمعاٌنيية، وعمييل محضيير ٌبييٌن أن التنفٌييذ تييم طبقييا
والمخططيات  ات والشروط الواردة بكراسة الشيروط والمواصيفاتللمواصف
 .المعتمدة

 تقرٌر المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7
تنفٌييذ جمٌييع الأعمييال وقبييل السييما  بالتشييغٌل ٌقييدم كييل ميين المقيياول  بعييد الانتهيياء ميين

بخطيياب رسييمً عيين  ف علييى التنفٌييذ تقرٌييرا إلييى الامانيية/ البلدٌيية والاستشيياري المشيير
ومطابقتييه  ةالتجارٌيي سييئولٌتهما عيين تنفٌيذ /المحييلاتمر،  ٌوضييحان فٌيه مطرٌيق المسييتث
  للمواصفات.

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 7/8
لا ٌجوز للمستثمر استخدام العقار لغٌر الغرض المخصص له فى إعلان المزاٌدة، وأى 

  .مخالفة لذل  ٌترتب علٌها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر
 العقد:لباطن أو التنازل عن التؤجٌر من ا 7/9

بعييد للغٌيير إلا  التنييازل عيين العقييدتييؤجٌر العقييار أو جييزء منييه ، ولا  للمسييتثمرلا ٌحييق 
و الرفض بناء والتً ٌحق لها الموافقة أالأمانة/البلدٌة،والحصول على موافقة خطٌة من 

 .نف  شروط المستثمر الأصلً على المتنازل لهعلى أن تنطبق  على تقدٌركا للموقف
 

 
 موعد سداد الأجرة السنوٌة: 7/16

تسدد أجرة السنة الأولى عند توقٌع العقد، وفً حالة عيدم  التيزام المسيتثمر بالسيداد فيً 
 إٌجيارالموعد الميذكور ٌيتم مصيادرة الضيمان البنكيً المقيدم مين المسيتثمر، أمـــــــــيـا 



  

 

شيرة أٌيام مين فً بداٌة كيل سينة إٌجارٌية، وبحيد أقصيى ع االسنوات التالٌة، فٌتم سدادك
 بداٌة السنة الإٌجارٌة.

 والأمن:متطلبات السلامة  7/11
 : ًٌلتزم المستثمر بما ٌل

اتخييياذ كافييية الإجيييراءات والاحتٌاطيييات اللازمييية لمنيييع وقيييوع أضيييرار أو  7/11/1
 حوادلا تصٌب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

لبيات الحماٌية عدم شغل الطرر، أو إعاقة الحركية المرورٌية، وتيوفٌر متط 7/11/2
 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادلا والأضرار. ًوالسلامة الت

 .التنفٌذ عمالؤالسلامة، أثناء القٌام بو وسائل الأمنإلزام العاملٌن بارتداء  7/11/3
ٌكون المستثمر مسئولاو مسئولٌة كاملة عن كافة حوادلا الوفياة، وإصيابات  7/11/4

ن أثنياء قٌيامهم بالعميل، أو العمل، التى قد تلحق بؤى من العميال والميوظفٌ
تلحق بالمارة أو المركبات، نتٌجية عيدم التزاميه باحتٌاطيات السيلامة أثنياء 
تؤدٌة العمل، وٌتحمل وحده كافية التعوٌضيات والمطالبيات، أو أى تكيالٌف 

 مسئولٌة عن ذل . أدنىالبلدٌة الأمانة/أخرى، ولٌ  على 
 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/12

دٌة فسخ العقد للمصلحة العامة، وفً كذه الحالة ٌتم تعوٌض المسيتثمر البل/ٌحق للأمانة 
ٌية المتبقٌية مين تيارٌخ إلغياء بالموقع ، وإعيادة القٌمية الإٌجار عن قٌمة المنشآت المقامة

 العقد إلى تارٌخ انتهاء السنة التعاقدٌة. 
 

 :لعقدلبلدٌة بعد انتناء مدة ال /للأمانة والمنشآت المقامة علٌه تسلٌم الموقع 7/13
لمسيتثمر ب شيعار االبلدٌية  الأمانية / بثلاثة أشيهر تقيومانتهاء مدة العقد  قبل 7/13/1

وفيً حالية عيدم  ،وميا علٌيه مين تجهٌيزات لموقيعاتسيلٌم حضيوره لبموعد 
 حضوره ٌتم استلام الموقع غٌابٌا، وإشعار المستثمر بذل . 

العقيد  تإول ملكٌة المنشآت والتجهٌزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة 7/13/2
 إلى الأمانة/ البلدٌة، وعلى المستثمر تسلٌمها بحالة جٌدة. 

 عامة:أحكام  7/14
العطياء المتعلقية بهيذه المزاٌيدة كيً  والمخططات ووثائقجمٌع المستندات  7/14/1

 بمجرد تقدٌمها. للبلدٌة /مل  للأمانة
 التقوٌم الهجري كو المعمول به فً العقد. 7/14/2
البلدٌية بيالتعوٌض عميا انية/ الأملٌ  لمقدم العطاء الحق فيً الرجيوع إليى  7/14/3

 تحمله من مصارٌف أو رسوم نتٌجة تقدٌم عطائه فً حالة عدم قبوله. 
تخضع كذه المزاٌدة للائحة التصرف بالعقارات البلدٌة وتعلٌماتها التنفٌذٌة  7/14/4

 فيييييً 38313/ب/3الكيييييرٌم رقيييييم  السيييييامًالصيييييادرة بموجيييييب الأمييييير 
 .كـ24/9/1423

 
 



 المملكة العربٌة الســــعودٌة 
 وزارة الشئون البلدٌة والقروٌة

 

  

 ط ومواصفاتكراسة شرو
  التجـارٌة حلاتالم

 

 

 الاشتراطات الخاصة .13
 

 العقد:مدة  8/1
تبييييدأ ميييين تييييارٌخ تسييييلم المسييييتثمر للعقييييار ميييين  سللللنه   25 )مدة العقد  

 والإنشاء:فترة التجنٌز  الأمانة/البلدٌة
ون من ميدة العقيد للتجهٌيز والإنشياء، وتكي (خمسة فً المائةا( %5افترة المستثمر  ٌمنح

تنفٌيذ المشيروع  ًوفى حالة عدم قٌام المستثمر بالبيدء في كذه الفترة غٌر مدفوعة الأجرة،
 خلال الفترة الزمنٌة المسمو  بها للتجهٌز والإنشاء ٌتم فسخ العقد.

 -ضرٌبة القٌمة المضافة :8/1
ٌلتيييييييزم المسيييييييتثمر بسيييييييداد قٌمييييييية الضيييييييرٌبة المضيييييييافة وميييييييا ٌطيييييييرأ علٌهيييييييا 8/2

مسيييييتقبلاو  وتكيييييون محسيييييوبة عليييييى النسيييييبة المقيييييررة مييييين إجميييييالً الإٌجيييييار 
السيييييينوي الييييييذي ٌييييييتم إبييييييرام العقييييييد الاسييييييتثماري علٌييييييه وٌييييييتم تحدٌييييييد نسييييييبة 
القٌمييييية المضيييييافة الأنظمييييية حسيييييب الانظمييييية والتعلٌميييييات المعميييييول بهيييييا فيييييً 

لجهيييييات المختصييييية فيييييً المملكييييية العربٌييييية السيييييعودٌة، كيييييذا الشيييييؤن وتقيييييرره ا
عليييييى أن ٌكيييييون سيييييدادكا فيييييً وقيييييت سيييييداد الإٌجيييييار السييييينوي، وفيييييً حيييييال 
التييييييؤخٌر فييييييً سييييييدادكا ٌييييييتم اتخيييييياذ نفيييييي  إجييييييراءات التييييييؤخٌر فييييييً سييييييداد 
الإٌجييييييار السيييييينوي وتطبٌييييييق ميييييياورد فييييييً نظييييييام إٌييييييرادات الدوليييييية الصييييييادر 

 1431 / 11/  18( وتييييييييييييييييارٌخ 68بالمرسيييييييييييييييوم الملكييييييييييييييييً رقيييييييييييييييم ا م/
/  2/  24( فيييييييً   911واللائحييييييية التنفٌذٌييييييية المعدلييييييية بيييييييالقرار اليييييييوزاري ا 

1439 
 

 :ةالتجارٌ أنشطة المحلات 8/2
 ما ٌلً:  ةارٌالتج تشمل أنشطة المحلات 8/3/1

 المحلات التجارٌة 
  .ملاعب أطفال 
  .مطاعم الوجبات الخفٌفة 



  

 

القبييو لأغييراض الأنشييطة التجارٌيية أو الترفٌهٌيية أو  باسييتخدام دورلا ٌسييمح  8/3/2
 ٌستخدم مواقف سٌارات فقط. وإنما امستودعات(التخزٌن 

 . ةالتجارٌ تالمحلالا ٌسمح بعمل سكن للعاملٌن داخل  8/3/3
 مساحة المحلات التجارٌة: 8/3

مستثمر أن ٌوفر مساحات مختلفة للمحيلات التجارٌية تلبيً مختليف الأنشيطة ٌجب على ال
على أن ٌراعً فٌها الاشتراطات الصحٌة والفنٌية التيً ٌتطلبهيا كيل  التجارٌة،والخدمات 

 نشاط.
 مواقف السٌارات : 8/4

 ٌلتزم المستثمر بما ٌلً:
 .ةالتجارٌ كل محل بالمحلاتر موقف سٌارة لتوفٌ 8/5/1
بواقيع موقيف سيٌارة لكيل   ةالتجارٌي المحلاتتوفٌر مواقف سٌارات لمرتادي  8/5/2

 ةالتجارٌ المحلات من المساحة الإجمالٌة المخصصة للاستعمال 2م51
لا ٌسييمح باسييتغلال الشييوارع الجانبٌيية والخلفٌيية كمواقييف لسييٌارات مرتييادي  8/5/3

 .أو العاملٌن فٌه ةالتجارٌ المحلات
وبحيد  ،% مين المواقيف العامية5ص مواقف لسيٌارات المعياقٌن بواقيع تخصٌ 8/5/4

مييع تمٌٌييز مواقييف  ،علييى أن تكييون قرٌبيية ميين مييداخل السييور ،أدنييى مييوقفٌن
وألا تقيل المسياحة المخصصية لسيٌارة المعيار  ،المعاقٌن بالشعار الخاص بهم

طبقا للأبعياد الموضيحة بالاشيتراطات الخاصية بالخيدمات  امربع امتر25عن 
 دٌة المتعلقة بالمعاقٌن الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنٌة.البل

لييى المواقييف بحٌييلا لا تعٌييق ة حركيية دخييول وخييروج السييٌارات ميين وإسييهول 8/5/5
 حركة المرور فً الشوارع المحٌطة.

فً حالة عمل مواقف سٌارات بالقبو لا ٌقل ارتفاع سقف المدخل وسقف القبو  8/5/6
 متر. 2.5عن 

ف السيٌارات تكيون وفقيا للاشيتراطات الفنٌية لمواقيف عند تصمٌم وتنفٌذ مواق 8/5/7
 السٌارات الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنٌة.

 والصٌانة:اشتراطات التشغٌل  8/5
ٌجب على المستثمر التعاقد مع إحدى الشركات المتخصصة فً مجال النظافة  8/6/1

والصييييييٌانة للقٌييييييام بؤعمييييييال الصييييييٌانة الدورٌيييييية للأجهييييييزة، والمعييييييدات، 
السيلالم المتحركية، و، الموجيودة بيالمركز مثيل : المصياعد، اليخ...والماكٌنات

وأجهييزة إطفيياء ومكافحيية الحرٌييق، وخزانييات  ، وماكٌنييات ومييراو  التكٌٌييف
 .الخالمٌاه ودورات المٌاه...

ا دورٌيا اكيل ثلاثية أشيهر( ٌقدم للأمانة /للبلدٌة تقرٌير ٌجب على المستثمر أن 8/6/2
لدٌة عن أعميال الصيٌانة التيً تميت ، من مكتب كندسً معتمد من  الأمانة/الب

 مبٌنا به تفاصٌل الإصلاحات والاستبدالات التً نفذت.  
عيدد مين الأفيراد الميدربٌن بكفياءة  ٌجب على المسيتثمر أن ٌعميل عليى تيؤمٌن 8/6/3

على مواجهة حالات الطوارئ، ولدٌهم القدرة عليى اسيتخدام أجهيزة ومعيدات 
حالات الطيوارئ، والقٌيام بعميل  إطفاء الحرٌق وإخلاء الأفراد من المبنى فً

 الإسعافات الأولٌة، وحفظ الأمن، والتنسٌق مع الجهات المختصة.
د مين الأفيراد ٌمثليون إدارة المحيلات عيد على المستثمر أن ٌعمل عليى تيؤمٌن 8/6/4

 طوال فترة الدوام. التجارٌة
 الأمنٌة:الاشتراطات  8/6

 ٌحب تركٌب بوابات دخول كٌدرولٌكٌة. 8/7/1
ٌجييب تركٌييب بوابييات خييروج مييزودة بؤمشيياط تفجٌيير الإطييارات حتييى لا ٌييتم  8/7/2

 استخدامها فً الدخول.
ٌجيييب أن تكيييون مواقيييف السيييٌارات ميييزودة بالحراسييية والإنيييارة وكيييامٌرات  8/7/3

 المراقبة.
، بهيييا خاصيييٌة التسيييجٌل ةالتجارٌيييٌجيييب تركٌيييب كيييامٌرات داخيييل المحيييلات  8/7/4

 الرقمٌة.



  

 

 .ةالتجارٌ لاتكنا  غرفة تحكم داخل المحٌجب أن ٌكون  8/7/5
 ٌجب أن ٌكون كنا  عدد كافٍ من الحراسة الأمنٌة المدنٌة. 8/7/6
 ٌجب أن تكون الإنارة الداخلٌة والخارجٌة كافٌة. 8/7/7
 ٌجب تركٌب أجهزة كشف المعادن فً بوابات الدخول. 8/7/8
مركيز ترفٌهيً وملاعيب للأطفيال فٌجيب مراعياة  ةالتجارٌي إذا كان بالمحلات 8/7/9

 افركا فً ألعاب الأطفال. تحقٌق متطلبات السلامة الواجب تو
 تؤمٌن غرفة إسعافات أولٌة:  8/7

طبقيييا ة مجهيييزة بجمٌيييع الأدوات اللازمييية اعليييى المسيييتثمر تيييؤمٌن غرفييية إسيييعافات أولٌييي
للاشتراطات الصحٌة لغرف الإسعافات الصادرة من الإدارة العامة لصحة البٌئة بيوزارة 

الإسيعافات الأولٌية  الشئون البلدٌة والقروٌة( وتحت إشيراف شيخص ميدرب عليى إجيراء
 فً الحالات الطارئة. 

 اللوحات الإعلانٌة: 8/8
ٌلتييزم المسييتثمر بتطبٌييق الاشييتراطات الفنٌيية للوحييات الدعائٌيية والإعلانٌيية الصييادرة ميين 

والتى تقام  ةالتجارٌ ا ٌتعلق باللوحات الدعائٌة للمحلاتوزارة البلٌة والشئون القروٌة فٌم
 ت الدعائٌة للمحلات.فٌما ٌتعلق باللوحاكذل   ، و أمامه

 الدراسة التحلٌلٌة للتؤثٌرات المرورٌة: 8/9
مرورٌة الناتجة عن إقامة المحيلات دراسة للتؤثٌرات ال جراءٌجب على المستثمر القٌام ب 

وذليي  ميين خييلال أحييد المكاتييب الاستشييارٌة الهندسييٌة المعتمييدة لييدى الأمانيية /  ةالتجارٌيي
 البلدٌة.

 
 



  

 

 الاشتراطات الفنٌة .14
 

 كود البناء السعودي ودلٌل اشتراطات البناء:  9/1
قيه، ٌجب على المستثمر مراعاة جمٌع الاشتراطات اليواردة بكيود البنياء السيعودي وملاح

وكذل  جمٌع الاشتراطات الواردة بيدلٌل اشيتراطات البنياء، فٌميا ٌتعليق بجمٌيع التفاصيٌل 
 المتعلقة بهذا المشروع.

 الاشتراطات التنظٌمٌة: 9/2
، ةالتجارٌي منطقة التً ٌقع فٌهيا موقيع المحيلاتٌجب مراعاة الاشتراطات التنظٌمٌة فً ال

 وكً:
 ............ .....................الارتفاع المسمو  به    .1
 ..........................................    نسب البناء .2
علييى الشيوارع المحٌطيية  ........................ وعلييى المجيياورٌن ارتيدادات البنيياء  .3

 ثلاثة أمتار كحد أدنى.
 المعمارٌة:الاشتراطات  9/3

 ٌجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارٌة التالٌة:
و  ةالتجارٌي لتصمٌم المعمياري للمركيز أو المحيلاتا أن ٌكون .1 متمٌيزاو وٌشيكل نموذجيا

و ٌعك  التطور والطابع العمرانً للمنطقة. و وحضارٌا و معمارٌا  ومعلما
أن ٌحقق التصمٌم المعمياري للمشيروع الاحتٌاجيات الوظٌفٌية والجمالٌية لمسيتخدمً  .2

 المشروع.
ن المرونة التصمٌمٌة مين خيلال أن ٌحقق التصمٌم المعماري  للمشروع أكبر قدر م .3

إمكانٌة الدمج أو تعدٌل الاسيتعمالات للفراغيات والأنشيطة لمواجهية حركية العيرض 
 والطلب.

أن ٌراعى التصمٌم المعماري إضيفاء أكبير قيدر مين التكٌيف ميع الظيروف المناخٌية  .4
المعروضيية وللمتييرددٌن علييى المحييلات  السييائدة وتييوفٌر الحماٌيية لكييل ميين السييلع

 .ةالتجارٌ
أن ٌحقق التصمٌم المعماري أكبر قدر من التكامل بٌن التصمٌم والتشغٌل والصيٌانة  .5

 للمشروع بعد تشغٌله.
التجارٌية تتناسيب ميع حجمهيا ٌخصيص قسيم  تخصٌص أماكن للصلاة فيً المحيلات .6

 منفصل منها للنساء مع توفٌر أماكن وضوء مناسبة ومنفصلة للرجال والنساء.
ة علييى الشييوارع الرئٌسييٌة فقييط عييدا امخييارج التجارٌيي مييداخل ومخييارج المحييلات .7

 الطوارئ(.
 مصاعد تحمٌل البضائع تكون بعٌدة عن المصاعد التً ٌستخدمها المتسوقٌن. .8
 فصل مداخل تنزٌل وتحمٌل البضائع عن مداخل المتسوقٌن. .9
الاشييتراطات الخاصيية بالخييدمات البلدٌيية المتعلقيية بالتصييمٌم المعميياري  الالتييزام فييً .11

فٌمييا ٌتعلييق بييالتجهٌزات  ،ة عيين وزارة الشييئون البلدٌيية والقروٌييةبالمعيياقٌن الصييادر
مثيييل ، كالمنحيييدرات ومواقيييف السيييٌارات ومميييرات المشييياة الخارجٌييية والداخلٌييية 

 المصاعد والخدمات والمرافق العامة...الخ.
للرجييال  المحييلات التجارٌييةتييوفٌر عييدد مناسييب ومنفصييل ميين دورات المٌيياه داخييل   .11

( 2( دورة للرجيال، وعيدد ا2( وبحد أدنى ا2م511لكل ا والنساء بمعدل دورة مٌاه
 دورة للنساء.

توفٌر عدد مناسب من مخارج الطوارئ بحد أدنيى مخيرجٌن فيً كيل دور بحٌيلا لا  .12
 .مترا31زٌد البعد بٌنهما عن ٌ
اختٌييار مييواد بنيياء مناسييبة وملائميية لمنييالا المنطقيية والاكتمييام بييالنواحً الجمالٌيية  .13

 للواجهات والموقع العام.
أن تكيييون الميييواد المسيييتخدمة فيييً إنهييياء الأرضيييٌات بيييالمحلات والمميييرات مانعييية  .14

 للانزلار، وأن تكون زواٌا وحواف الحوائط والأعمدة غٌر حادة.



  

 

لمحولات شركة الكهرباء وكذا العدادات بحٌلا تكون لها واجهة  غرفة مناسبةتوفٌر  .15
لا ٌسييمح بهييا علييى الشييارع وتكييون فتحييات التهوٌيية ومييداخل الغرفيية علييى الشييارع و

 ضمن الارتدادات على الشارع.
 الإنشائٌة:الاشتراطات  9/4

ٌجييب عمييل عييدة جسييات للتربيية فييً أميياكن مختييارة ميين الموقييع ، ميين قبييل جهيية  .1
متخصصة فً كذا المجال، وأخذ نتائج كذه الاختبارات وتوصٌات الجهة التً قامت 

 بها فً الاعتبار عند إعداد التصمٌمات الإنشائٌة.
ء ميين عناصيير إنشييائٌة مقاوميية للحرٌييق مثييل الخرسييانة المسييلحة مييع أن ٌكييون البنييا .2

 إمكانٌة استخدام عناصر من مواد أخرى لها نف  الخاصٌة.
 ٌمنع استخدام مادة الاسبستو  أو أي مادة ٌدخل فً تركٌبها. .3
ٌراعى فً التصمٌمات الإنشائٌة أن تؤخذ فً الاعتبار تؤثٌر الكيوارلا الطبٌعٌية مثيل  .4

 والزلازل والسٌول وغٌركا. انهٌارات التربة
تدون على المخططات الإنشائٌة كافة ما ٌراه المهند  المصمم من ملاحظات كامية  .5

وطيييرر الخليييط واليييد   ، الخلطيييات الخرسيييانٌة العادٌييية والمسيييلحة  تتشيييمل مكونيييا
وطرٌقية توزٌيع وربيط حدٌيد التسيلٌح فيً العناصير  ، ومدة بقاء الشدات ،والترطٌب

 .الخ.الإنشائٌة المختلفة..
متكامليية للمشييروع مييع المخططييات والتفاصييٌل والملاحظييات  ةتقييدٌم مييذكرة إنشييائٌ .6

 الإنشائٌة.
عند استخدام نظيام إنشيائً مين المبيانً الحدٌدٌية ٌقيدم نسيخة كاملية مين الكتالوجيات  .7

والمخططات المعتمدة من الشركة المصنعة لهيذا النظيام وكيذا التفاصيٌل والتعلٌميات 
 تآكل وأخطار الحرٌق.اللازمة لحماٌتها من ال

عزل الخرسانات المعرضة للمٌاه العادٌة أو الجوفٌية كالخرسيانات المدفونية بالتربية  .8
أو خرسييانات الأسييطح وكييذل  البلاطييات الخرسييانٌة لييدورات المٌيياه والمطييابخ ومييا 

 شابهها بعازل مائً مناسب.
ات لا ٌجيييب اسيييتخدام الأسيييمنت المقييياوم للكبرٌتيييات والأميييلا  فيييً جمٌيييع الخرسيييان .9

المدفونيية بالتربيية إلا بعييد إجييراء الاختبييارات اللازميية لحمضييٌات وقلوٌييات التربيية، 
والتؤكد من أن الأسمنت المقاوم للكبرٌتيات مناسيب، أو اسيتخدام أسيمنت بورتلانيدى 

 عادى مع إضافات.
فً حالة إدخال أٌة تعدٌلات مستقبلاو على المشروع ف نيه ٌليزم تقيدٌم دراسية إنشيائٌة  .11

 ، ٌقييوم ب عييدادكا واعتمادكييا مكتييب كندسييً استشيياري، ه التعييدٌلات ومعمارٌيية لهييذ
وتسرى على كذه التعيدٌلات كافية بنيود الاشيتراطات الإنشيائٌة، عليى أن تعتميد مين 

 الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدٌة.
ٌجب استخدام مواد جٌدة للعزل الحيراري لمبيانً المشيروع واتبياع إرشيادات كتٌيب  .11

 رة عن وزارة الشئون البلدٌة والقروٌة.العزل الحراري الصاد
فيً حاليية وجيود أنشييطة ٌصيدر عنهييا أصييوات عالٌية بالمشييروع مثيل صييالات لعييب  .12

اللازميية لعييزل مثييل كييذه الأصييوات عيين بيياقً  تالأطفييال، فٌجييب اتخيياذ الاحتٌاطييا
 المبنى.

 الكنربائٌة:الاشتراطات  9/5
فوليت  221/127 أن ٌكون تصمٌم الأعمال الكهربائٌة على أسيا  أن جهيد التغذٌية .1

فولت احسب جهد شيركة الكهربياء المحلٌية( ثلاثيً الأطيوار، أربعية  221/381أو 
 ذبذبة/ثانٌة. 61أسلا ، 

جمٌييع المييواد والتركٌبييات الكهربائٌيية تكييون مطابقيية للمواصييفات القٌاسييٌة السييعودٌة  .2
ة ونظام التمدٌدات الكهربائٌة الصادر عن وزارة المٌاه والكهرباء والتعيامٌم الصيادر

 عن كذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمٌة المعمول بها.
فصل الإنارة الخارجٌة وتشمل إنارة المبنى من الخارج  ولوحات الإعلانات وإنارة  .3

 الموقع العام والمواقف عن الإنارة الداخلٌة.
ميا فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعميل لوحيات توزٌيع مسيتقلة لكيل منهيا، ك .4

 ٌجب عمل لوحات كهربائٌة مستقلة لوحدات التكٌٌف.



  

 

تكييون القواطييع الكهربائٌيية لمخييارج القييوى ميين النييوع المييزود بحماٌيية ضييد التسييرب  .5
 .Earth leakage circuit breakerالأرضً للتٌار 

جمٌييع المييواد والتركٌبييات الكهربائٌيية الخارجٌيية ٌجييب أن تكييون ميين النييوع المقيياوم  .6
 ة ضد تسرب الرطوبة والغبار ومٌاه الأمطار.لعوامل الطق  والمحمٌ

 الآتٌة:ٌجب تجهٌز المبنى بالمتطلبات الكهربائٌة  .7
 وحدات إنارة طوارئ. .أ 
 علامات مضٌئة توضح مخارج الطوارئ. .ب 
 شبكة للكشف والإنذار عن الحرٌق. .ج 
غرفة لمحولات شركة الكهرباء وذل  فً حالة تجاوز الحمل الكهربائً للمبنيى  .د 

اعاة أن تكون فتحات التهوٌة ومداخل الغرفة جهة الشارع أمبٌر ومر 411عن 
اٌيييتم الحصيييول عليييى مخطيييط تصيييمٌم الغرفييية المعتميييد مييين شيييركة الكهربييياء 

 المحلٌة(.
تؤمٌن مصادر احتٌاطٌة للطاقة الكهربائٌة تتناسب قدرتها مع الحد الأدنى اللازم فيً  .8

ثير مين مصيادر حالات الطوارئ وٌمكن أن ٌكيون المصيدر الاحتٌياطً واحيداو أو أك
 الآتٌة:الطاقة 

 مولد احتٌاطً ٌغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنٌة محددة لتفادى الأخطار. .أ 
بطارٌييات مييع جهيياز شيياحن أتوميياتٌكً تعمييل تلقائٌييا لمييدة لا تقييل عيين سيياعة  .ب 

 ونصف.
و للحييوادلا والمخيياطر  .9 تطبٌييق نظييام التييؤرٌض علييى جمٌييع منشييآت المشييروع تجنبييا

لى أن تٌار الكهربائً أو الأجهزة الكهربائٌة المختلفة.. عالناتجة عن سوء استخدام ال
 شمل نظام التؤرٌض ما ٌلً :ٌ
 تؤرٌض حدٌد تسلٌح أساسات المبانً. .أ 
حامليية للتٌييار الكهربييائً مثييل مواسييٌر الغٌيير تييؤرٌض جمٌييع الأجييزاء المعدنٌيية  .ب 

 المٌاه الرئٌسٌة والمواسٌر المعدنٌة المستخدمة فً الصرف الصحً...إلخ.
لوحات التوزٌع الرئٌسٌة والفرعٌة وتمدٌدات الكابلات الداخلٌة ودوائر تؤرٌض  .ج 

 القوى والإنارة وخلافه.
تزوٌد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القٌاسٌة السعودٌة  .11

 أو أي مواصفات عالمٌة معتمدة.
ار ٌراعييى حسيين اختٌييار موضييع لوحيية التوزٌييع الرئٌسييٌة بحٌييلا ٌسييهل توزٌييع التٌيي .11

 الكهربائً إلى عناصر المشروع ولوحات التوزٌع الرئٌسٌة.
إضيياءة الطييوارئ واللوحييات الإرشييادٌة المضييٌئة ٌجييب أن تتصييل بثلاثيية مصييادر  .12

 للطاقة اشحن ذاتً، شحن عام، مولد احتٌاطً(.
 المٌكانٌكٌة:الاشتراطات  9/6

ول ٌييتم تصييمٌم وتنفٌييذ أنظميية التبرٌييد والتدفئيية والتهوٌيية حسييب المواصييفات والأصيي .1
الفنٌة وبواسطة شركات متخصصة فيً كيذا المجيال وتحيت إشيراف مكتيب كندسيً 

 استشاري معتمد.
ٌتم تنفٌذ أعمال المصاعد والسلالم المتحركة حسب الأصول الفنٌة المتعيارف علٌهيا  .2

 .المجوبواسطة شركة متخصصة وأن ٌراعى فٌها توفٌر الراحة والأمان لمرتادي 
 بيييل للتشييغٌل فيييً أي وقيييت عنيييد انقطييياع التٌيييارتييؤمٌن موليييد كهربيييائً احتٌييياطً قا .3

 الكهربائً وٌشترط فٌه ما ٌلً :
 أن ٌكييون ذو سييعة مناسييبة وكافٌيية لإمييداد المشييروع بالتٌييار الكهربييائً لءنييارة .أ 

 الإنذار ومكافحة الحرٌق...إلخ.ودوائر مضخات المٌاه وشبكة كشف 
الوقيود بحٌيلا  أخذ احتٌاطات السلامة اللازمة عند اختٌار موقع الموليد وخيزان .ب 

 ٌكون موقع المولد فً مكان ذو نسبة عزل جٌدة للصوت.
 الصحٌة:اشتراطات الأعمال  9/7

تكون المواد المستخدمة فً جمٌع التمدٌدات الداخلٌة والخارجٌة مطابقة للمواصفات  .1
 القٌاسٌة السعودٌة أو إحدى المواصفات العالمٌة المعمول بها.

طبقا تللاشتراطات الصحٌة والفنٌة الواجيب  تكون خزانات المٌاه الأرضٌة والعلوٌة .2
 توافركا فً خزانات مٌاه الشربت الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنٌة.



  

 

 الحرٌق:اشتراطات السلامة والوقاٌة من  9/8
اسييتخدام مييواد إنشيياء وتشييطٌبات غٌيير قابليية للاشييتعال ومراعيياة أن ٌكييون الأثييالا  .1

ال منخفضة ومناسيبة لنوعٌية الاسيتخدام من مواد ذات قابلٌة اشتع ومحتوٌات المبنى
 بالنسبة للمطابخ ودورات المٌاه.

ٌجب توفٌر مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتيإدى إليى منياطق آمنية حسيب  .2
 تعلٌمات الدفاع المدنً.

وكيذل  نظيام  ،تركٌيب نظيام متطيور لءنيذار عين الحرٌيق ميع أنظمية كشيف اليدخان .3
ميع ضيرورة تيوفٌر أجهيزة إطفياء  ،ً للمٌياهإطفاء للحرٌق عن طرٌيق اليرا التلقيائ

 حرٌق ٌدوٌة توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنٌة للدفاع المدنً.
ٌراعييى عنييد تصييمٌم وتركٌييب كافيية التجهٌييزات والخييدمات الكهربائٌيية والمٌكانٌكٌيية  .4

وغٌركييا ميين التجهٌييزات أن ٌييتم ذليي  بطرٌقيية تقلييل ميين احتمييالات حييدولا الحرٌييق 
 منطقة لأخرى. وانتشاره من

تباعيه فيً أمياكن واضيحة مين المبنيى لٌيتم ا وضع مخطط لءخلاء امخطط كروب( .5
 من قبل مرتادي المبنى فً حالة الحرٌق.

أخذ موافقة إدارة الدفاع الميدنً بالمنطقية فٌميا ٌتعليق بمتطلبيات السيلامة التيً ٌجيب  .6
 تؤمٌنها فً المشروع.

صييادرة ميين المدٌرٌيية العاميية للييدفاع ٌجييب الالتييزام باشييتراطات السييلامة والوقاٌيية ال .7
 (.3ملحق رقم اـ  المدنً وما ٌستجد علٌها من تعدٌلات
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م.     محافظة فيفاء سعادة رئيس بلدية:   المحبر
ي 

المتضمن رغبتكم تأجبر  منصة فرص وعبر الصحف الرسميةإشارة إلي إعلانكم المنشورف 
 طريق الامبر محمد بن ناصر .محافظة فيفاء  أرض لإقامة وتشغيل محلات تجارية بموقع 

اطات  وط ومواصفات المنافسة واطلعنا علي كافة الاشبر اؤنا لكراسة شر وحيث تم شر
الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار عل الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة 

عاً.   شر
نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه حسب الأسعار لذا فأننا 

ي الجدول
   ف لي :                       الموضحة ف 

 (قيمة الأجرة السنوية )ريال
 سف بف ي     

  
ً     ي ف  لأجرة   م و ف أمته  تش   ض  لف   اي ف       ف *  وة يطرأ مل ه  ةمفالتٍ
وضمان ه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقٌع جمٌع صفحاتها من قبلنا توتجدون برفق *

وكافة المستندات المطلوبة فً كراسة  % من قٌمة إجمالً الإٌجار السنوي25بنكً ٌعادل 
 .والمواصفاتالشروط 

 

 

 العنوان الوطنً

................................................................................................. 

 الاسم 

 الختم الرسمً      التوقٌع
 التارٌخ
                                                        

 

 جف     كس ه تف
   رةز  ص.ب

    م    م   ر
ي م بط  ف 

             لأحف  

 بف ي ببببخ  ي  ية ة 
 جف     كس ه تف
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  االرسم الكروكً للموقع(

 


